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FONDI SHQIPTAR
| ZHVILLIMIT

ndérmjet

Fondit Shqiptar té Zhvillimit




Marréveshje BASHKEINUESTIMI

srmjet:

é daté 2025 ndérmjé
Kjo Marréveshje Bashkéinvestimi, lidhet sot mé date ! |
dim té Gjykatés sé Rrethit T1r-arjfa
nér uthje me parashikimet e Ligjit
: ur me NIPT 162325010W

t “FSHZH",

| regjistruar me ve
sionon né p

llimit", i ndryshuar, pajis
né vijim do

erson juridik shgiptar,

dit Shqiptar té Zhvillimit, p ! |
i nizaté jofitimprurése Q€ funk

Nr.5061, daté 16.06.1993, orga : . .
ar. 10 130 daté 11.5.2009 "Pér Fondin Shqgiptar té Zhw- I e
dhe adresé: rruga “Sami Frashéri”, nr. 10, Tirang, Shqipéri, Qe

pérfaqésuar nga z. Dritan Agolli, Drejtor Ekzekutiv;

té quhe

dhe
nr. 139/2015 “pér

he funksionon né bazé té ligjit !
B nr. 11, Sarandé,

&, person juridik publik, & organizoh .
Bashkisé Sarandé, p J p b

vetégeverisien vendore”, i ndryshuar, me seli né adresén: rruga
pérfagésuar nga z. Oltion Cagi, Kryetar i Bashkisé.

MEQENESE:

Bashkia Sarandé referuar parashikimeve té Ligjit nr. 139/2015 “Pér Vetégeverisjen Vendore”, ka
detyrimin pér ndértimin, rehabilitimin dhe mirémbajtjen e ndértesave dhe pronave gé ka né pronési ne
funksion té zhvillimit té tyre si dhe &shté pérgjegjése pér planifikimin, administrimin, zhvillimin dhe

:
I

kontrollin e territorit;
ii. Bashkia Sarandé éshté pronare e njé pjesé té truallit dhe ndértesave pér té cilat ka kérkuar

mbéshtetjen pér financimin e projektit “Poli i zhvillimit turistik né Sarandé”, sipas certifikatave té
pronésise;
il Bashkia Sarandé ka shprehur interes edhe pér partneritet me FSHZH-pér realizimin e projektit si dhe
. @m@ aktivitetit ekonomik q& parashikohet t& zhvillohet na té;
Iv.  FSHZH referuar parashikimeve té Ligjit nr. 102/2020 “Pér Zhvillimin Rajonal dhe Kohezionin” éshtéa
promotor i incentivave qé gjenerojné zhvillim ekonomik e social né funksion té sé cilés ka krijuar
persona juridiké, me géllim mbéshtetjen e njésive vendore né menaxhimin dhe rigjenerimin e aseteve

Il:ie“kuader t€ programit buxhetor “Infrastruktura Vendore Rajonale”, né pérputhje me parashikimet e
Fﬂ:n::\"z?/mn, daté 07.12.2023, “Pér Buxhetin e Vitit 2024”, miratuar me shkresén s Minist.risé sé
t;ansformim?;'e 1;29:7/153blpkrot., daté 12.02.2024, &shté miratuar ndérhyrja “Investime pér
eteve publike me potencial zhvillimi né & i

Aaidui e mi né modele mé té larté t& zhvillimit Loti 3, Poli i

vii M ¢ i

o:e r:';r;:ir:ﬂ.nlce K’éshllla.t Drejtues té FSHZH-sé nr, 259 daté 27.03.2024 éshté miratuar programi

al | Fondit Shqiptar té Zhvillimit pér vitet 20242030, detajimi i financimit 'afatméséinlﬁ?ﬂ-



2026 si dhe mekanizmat né zbatim té tij”, i ndryshuar me Vendimin e Késhillit Drejtues té FSHZH-sé nr.
265 daté 10.09.2024, miratuar pér financim me shkresén e Ministrisé sé Financave, nr. 11852/8 prot.,

daté 13.09.2024; :
vii. FSHZH-s& me vendimin e Késhillit t& Ministrave nr. 264, daté 09.05.2025, i kané kaluar n& pergjegjesi
administrimi pasurité me nr.15/451, nr.15/209, nr.15/445, nr.15/447 dhe nr.18/451, né zonén

kadastrale 8642, Sarandé, me qéllim realizimin e projektit “Polii zhvillimit turistik n& Sarande”;
FSHZH dhe Bashkia Sarandé kané nénshkruar Marréveshjen e Bashképunimit daté 23.11.2023 me

viii.
objekt: “Rregullimi i bashképunimit dhe koordinimit t& veprimeve mes paléve né funksion té zhvillimit té
zonés “Eko—Kampusi Arsimor Sarandé dhe ish-Rezidenca e Shérbimeve Qeveritare Sarandé”, né pronési

t& Bashkisé Sarandé, me vendndodhje né zonén “Turizém—Kanali i Cukés”, Sarandé;
FSHZH ka hartuar projektin e zhvillimit té zonés, ku me Vendim t& KKTU-sg, nr. 50, date 24.12.2024

ix.
gshté miratuar Leja e Ndértimit pér objektin “Poli i zhvillimit turistik né Sarandg, Loti 3", Bashkia

Sarandé; :
x. FSHZH dhe Bashkia Sarandé kané shprehur dakordésiné pér té hyré né partneritet pér investimin me
objekt "Pér projektimin, ndértimin, administrimin, menaxhimin e Polit té zhvillimit turistik té
Sarandés”, ku pér rikonstruksionin e shkollés dhe ndértimin e palestrés, pjesé e kétij projekti (sipas
aneksit 1 bashkélidhur dhe pjesé pérbérése e késaj marréveshje), palét lidhin Marréveshje Investimi

dhe pérfitues do té jeté bashkia Sarande;
FSHZH dhe Bashkia Sarandé nénshkruajné kété marréveshje bashkéinvestimi pér rikonstruksionin e
gendrés

Xi.
vilés qeveritare, ndértimin e godinave té strukture akomodueseit, restorantit,
multifunksionale kulturore, pishinés sé jashtme me funksionet mbéshtetése si dhe ndértimin e

infrastrukturés rrugore dhe sistemimin e hapésirave té jashtme né funksion te zonés;

PER SA ME SIPER,

Palét bien dakord té bashképunojné népérmjet angazhimeve reciproke pér té arritur géllimet e tyre té
pérbashkéta si mé poshté vijon:

NENI 1
PERKUFIZIME

1.1 Marréveshje bashké-investimi, marréveshje ku palét me vulinetin e tyre té liré, angazhohen té marrin
pérsipér té drejta dhe detyrime pér té siguruar realizimin e projektit “Poli i zhvillimit turistik né

Sarandé”,
1.2 Objekti, nénkupton pér rikonstruksionin e vilés geveritare, ndértimin e struktures akomoduese,

restorantit, gendrés multifunksionale kulturore, pishinés sé jashtme me funksionet mbéshtetése si dhe

ndértimin e infrastrukturés rrugore dhe sistemimin e hapésirave té jashtme né funksion té zonés.
1.3 Administrimi i pronés, né kuptim té késaj marréveshje &shté ruajtja dhe mirémbajtja me géllim rritjen

e vlerés ekonomike té saj.
1.4 Menaxhimi i aktivitetit ekonomik, né kuptim té késaj marréveshje éshté e drejta pér t& menaxhuar

aktivitetin ekonomik gé do zhvillohet né proné.



Kjo
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3.2
3.3

3.4

255

3.6

3.7

3.8

NENI 2
OBJEKTII MARREVESHIES

srtimi, administrimi dhe
palit blen dakord se objektl | késa) Marriveshje éshté el 2?:;?& rikonstruksionin e
menaxhiml | projektit “Poll 1 zhvillimit vurlstik nié Sarandé”, né ményré spe

kulturore,
vilés qeveritare, ndirtimin e struktures akomoduese, restorantit, qendrés mu!tlfuzr:::a:usore dhe
pishinés sé jashtme me funksionet mbéshtetése si dhe ndértimin e Infrastru lidhur dhe pjesé
slstemimin e hapésirave té jashtme né funksion té zones, sipas Aneksit 1 bashkel
plirblirése e kitsa) marréveshje.
pir realizimin e kéti) projekti, bashkla Sarandé do té sigurojé njé plesé té
me nr. 15/452, 15/420, 15/443, 15/157, 15/442, 15/449, té cllat i ka né pronési
certifikata pronésle, ndérsa FSHZH do té vendosé né dispozicion pasurité nr.1
nr.15/445, nr.15/447 dhe nr.18/451, té kaluara me vendim té Késhillit té Ministrav
09.05.2025 i dhe do té mundésojé financimin e investimit pér realizimin e projektit,
bashkélidhur dhe pjesé pérbérése e késaj marréveshje.

truallit konkretisht pasurité
dhe e pajisur me
5/451, nr.15/209,
e nr. 264, daté
sipas Aneksit 2

NENI 3
BAZA LIGJORE

marréveshje bazohet né:

Ligjin nr. 139/2015 pér “Jetéqgeverisjen Vendore”, neni 8/1, feni 9, pika 1.2, shkronja “a”, pika 1.6
shkronja “a”, neni 64 shkronja “a", "b" dhe "gj";

Ligji nr 7850, daté 29.7.1994, “Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé”, i ndryshuar;

Ligji nr. 10 130, daté 11.5.2009, “pir Fondin Shaiptar té Zhvillimit”, i ndryshuar, neni 6 pika 2, neni 7
shkronja “dh”;

vendimi | Késhillit Drejtues nr. 265 daté 10.09.2024, i ndryshuar;

vendimi i Késhillit Drejtues té& FSHZH nr.  daté . .2025, “Pér miratimin e marréveshjes sé
bashkéinvestimit ndérmjet FSHZH dhe Bashkisé Sarandé pér “Polin e Zhvillimit turistik né Sarandé”;
vendimi i Késhillit Bashkiak, Sarandé nr. , daté . .2025, “Pér miratimin e Masterplanit té

projektit “Poli | Zhvillimit turistik n& Sarandé” dhe miratimin e marréveshjes sé bashk&investimit
ndérmjet FSHZH dhe Bashkisé Sarandé pér realizimin e kétij projekti”;

Vendim 1 Késhillit té Ministrave nr. 20, daté 9.1.2008, “pér miratimin e listés paraprake, té pronave té
paluajtshme publike shtetérore, qé transferohen né pronési ose né pérdorim, té Bashkisé Sarandé té
garkut té Viorés”;

Vendim i Késhillit t& Ministrave nr. 235, daté 23.3.2011, "Pér kalimin né pronési, té bashkisé Sarandé,
té sipérfages 9200 m?, nga trualli funksional i pronés nr. 206 “Rezidenca geveritare Sarandé”, pér njé
ndryshim né vendimin nr. 1058, daté 16.7.2008, “Pér miratimin e listes s€ inventarit té pronave té
paluajtshme shtetérore, té cilat | kalojn@ né pérgjegjési administrimi Késhillit t& Ministrave, pér
Drejtoriné e Shérbimeve Qeveritare”, té ndryshuar, dhe pér njé nd.t's}fs'hih'f"ﬁﬁ?mﬁdiﬂéﬁ n
9.1.2008, t& Késhillit t& Ministrave, “Pér miratimin e listés paraprake té pronave




publike, shtetérore, qé transferohen né pronési ose né pérdorim té bashkisé Sarandé té qarkut té

Vlorés”;

3.9 Vendim i Késhillit t& Ministrave nr. 297, daté 20.4.2016, "Pér kalimin né pronési, nga drejtoria e
shérbimeve geveritare te bashkia Sarandé, té pron&s me emértimin “Rezidencé geveritare”, me
vendndodhje né zonén kadastrale 8642, Sarandg, dhe pér njé ndryshim né vendimin nr. 1058, daté
16.7.2008, té Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e listés sé inventarit té pronave té paluajtshme
shtetérore, té cilat i kalojné né pérgjegjési administrimi Késhillit té& Ministrave, pér drejtoriné e

shérbimeve geveritare”;
3.10 Vendim i Késhillit t& Ministrave nr. 264, daté 09.05.2025, “Pér kalimin né pérgjegjési administrimi te
Fondi Shqgiptar i Zhvillimit t& pasurive nr.15/451, nr.15/209, nr.15/445, nr.15/447 dhe nr.18/451, ne

zonén kadastrale 8642, Sarandé”.

NENI 4
PERSHKRIMI | OBJEKTIT

4.1 Ky projekt synon transformimin e aseteve publike me potencial zhvillimi n& modele té standardit mé té
larté té zhvillimit, duke kontribuar né rigjenerimin ekonomik dhe social t& zon&s pérmes kétyre

objektivave kryesore:
- Rigjenerimi i aseteve té pashfrytézuara, pér t'i kthyer ato né gendra té integruara qé krijojné vieré té

shtuar pér komunitetin dhe ekonominé lokale;
- Zhvillimi i zinxhirit ekonomik me vleré té shtuar, pérmes integrimit té sektoréve si turizmi,
rekreacioni dhe sistemi ushgimor lokal, duke nxitur ndérveprimin e tyre né funksion té zhvillimit t&

géndrueshém;

- Zhvillimi i kapaciteteve té dijes pér té rinjté, né njé ekosistem real pune, ku brezi i ri pérfiton njohuri
praktike nga pérfshirja né aktivitete konkrete dhe projekte reale;

- Ngritja dhe zhvillimi i partneriteteve publik-publik, pér té krijuar sinergji ku do t& ndérveprojné té
gjithé aktorét e interesuar, pérfshiré universitetin, shkollat profesionale dhe institucionet kérkimore;

- Nxitja e njé klime té favorshme pér sipérmarrjet e reja, pérmes krijimit té kushteve mbéshtetése dhe

térhegjes sé investimeve vendase dhe té huaja.

4.2 Projekti “Poli i zhvillimit turistik né Sarandé” &shté i pozicionuar né Kodrén e Gjashtés, me sip. rreth 3.2
hektaré. Zona kufizohet né Veri nga Varrezat e Déshmoréve, Lindje nga rruga “Sarandé — Kanali i
Cukés”, né Peréndim nga rruga “Butrinti” dhe konsiston né rikonstruksionin e vilés geveritare,

_ndértimin e struktures akomoduese, restorantit, gendrés multifunksionale kulturore, pishinés sé
jashtme me funksionet mbéshtetése si dhe ndértimin e infrastrukturas rrugore dhe sistemimin e

hapésirave té jashtme né funksion té zonés.

NENI 5
PERSHKRIMI | AKTIVITETIT



ofrimi i 'shérbltmve'ﬁ X\
hkollim, mjediseve t&
Gjithashtu do té

: . 7 do té jeté

5.1 Aktiviteti qé do té kryhet né “Polin e zhvillimit turistik né .sa:aiﬂ::p;_::a‘t: ]pér 5

dijes sé aplikuar né sektorin e mikpritjes dhe turizmit, ofn'm. Bsirave muzeale.

rekreacionit dhe eventesh didaktike e kulturore si dhe ofrimi | hapésirave f e mjedise né shérbim té

ofrohen hapésira pér aktivitete akomodimi dhe shérbimesh, té shogéruara :ﬂ;f Leshmer financiare sl

zhvillimit té sipérmarrjeve té reja dhe aktiviteteve, té cilat gjenerojné vef:? qéndru re.-s mﬁmq&nﬂfﬁ

rikonstruksioni i vilés qeveritare, ndértimi i godinave té stquture :akomodl-!f‘_f'ft’:ﬁ .sl: dhe nd j ST

multifunksionale kulturore, pishinés sé jashtme me funksionet mbéﬁhte%“ il Sy : 3

infrastrukturés rrugore dhe sistemimi i hapésirave té jashtme né funksion té zonés. A I‘:é;

5.2 Njé pjesé e Aktiviteteve do té ofrohen me pagesé dhe/ ose né formé té stipsier n

marréveshjeve individuale. i

»-3 Aktiviteti ekonomik do té jeté né pérputhje me objektivat té pércaktuara né laonce Lide e
5.4 Té ardhurat e gjeneruara nga aktiviteti ekonomik do té shpérndahen sip’a.s'sﬁeﬂﬁ. i : té

né kété rrfarrévéshje. R 1 4

5.5 Ofrimi i kétij shérbimi do té mundésojé zhvillimin e géndrueshém té zonés dhe mé gjeré né fur

ofrimit té shérbimeve pér vizitorét, turistét dhe banorét.

NENI6
BASHKEPRONESIA

Pas pérfundimit té realizimit t& investimit “p
rikonstruksionin e vilés qeveritare, nd
multifunksionale Kulturore, pitinés
infrastrukturés rrugore dhe sister
rregjistrohen pran Agjencisé Sht
Shgiptar té Zhvillimit né pjesé




7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

.11

7432

7.13

8.1

8.2

8.3

té kétij afati palét do t& vendosin me marréveshje ndérmjet tyre pér menaxhimin dhe administrimin

e tij, pérvec kur palét vendosin ndryshe bashkérisht.

Bashkia Sarandé ka té drejtat dhe detyrimet si mé poshté:

/452, 15/420, 15/443, 15/157, 15/442,

Té vendosé né dispozicion t& realizimit té projektit pasurité 15 /
né zonén e Kodrés se

15/449 me qé&llim realizimin e projektit “Poli i zhvillimit turistik né Sarandé”, _
ligiore, konflikt juridik dhe/ose social g€ lind nga

Gjashtés dhe té garantojé se nuk ka pengesa
pronésia mbi sheshin e ndértimit ku do té zbatohet projekti.

Té realizojé procedurat ligjore pér shpronésim pér interes publik t& pasurive me nr 15/159, 15/221
dhe 15/216 si dhe té cdo pasurie tjetér té nevojshme pér realizimin e projektit, pérpara fillimit té
punimeve té ndértimit, si dhe té marré persiper pérgjegjésiné pér zgjidhjen e problemeve juridike
dhe/ose sociale qé lindin nga pronésia mbi truallin dhe cdo lloj problemi tjetér té mundshém gg
pengon zbatimin e punimeve.

Té marré pérsipér qé né ¢do konflikt t& mundshém gjyqgésor gé rrjedh nga zbatimi i objektit té& késaj
marréveshje, NjVV-ja té futet né pozitén procedurale té té paditurit né vend té FSHZH-sg, sipas nenit
184 t& K.Pr.C.-sé si dhe merr pérsipér ¢cdo detyrim nga konflikte gjygésore té lindura nga
marrédhéniet e krijuara ndérmjet Bashkisé dhe paléve té treta, né lidhje me objektin e késaj
marréveshje, duke pranuar se FSHZH apo subjekti pérfagésues i FSHZH nuk do té jete pale dhe ¢do

detyrim i ngarkohet Bashkisé.
Té miratojé projektin teknik, objekt i késaj marréveshje né mbéshteje t& ligjit nr. 139/2015, i

ndryshuar.
Té marré pérsipér pérjashtimin e NJVV-sé dhe FSHZH-s€ nga detyrimi pér té paguar taksén e ndikimit

né infrastrukturé, né aplikim té nenit 46/3 té ligjit 107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e

territorit”.
Té sigurojé lirimin dhe dorézimin e sheshit té ndértimit té projektit, shoqgérisé zbatuese t& punimeve

brenda 5 ditéve nga miratimi i lejés sé ndértimit té objektit.
Té mos transferojé detyrimet né njé entitet tjetér juridik (person fizik apo juridik) né lidhje me

mbarévajtjen pér administrimin, funksionimin dhe mirémbaijtjen e kétij investimi.
Asnjé detyrim i méparshém i Bashkisé lidhur me objektin e projektit, nuk do t& mbartet mbi asetin

apo aktivitetin ekonomik té lidhur me té gjaté kohézgjatjes sé késaj marréveshje.

NENI 8
SHPERNDARIJA E FITIMIT

Aktiviteti ekonomik gé do té zhvillohet né Polin e Zhvillimit turistik né Sarandé, do t& menaxhohet

nga strukturat menaxhuese né varési té bashké-investuesve.
Struktura menaxhuese ka detyrimin té pérgatisé planin e biznesit 6 muaj pérpara fillimit t&

menaxhimit té aktivitetit, i cili miratohet nga palét bashké-investuese.
Fitimi neto nga ky aktivitet ekonomik do té ndahet midis paléve bashkéinvestuese sipas

vendimmarrjes dhe dakordésisé sé tyre né raport 50 pérqind me 50 pérgind.



X Kostot e aktivite

Né rastet kur aktiviteti ekonomik do té rezultojé pa fitim, kos

struktura pérgjegjése pér menaxhimin. o s hnEndare

Struktura menaxhuese do té administrojé fitimin, duke béré .m: pas; SiPE=Es
re.

tjetér njé heré né vit pas miratimit té& pasqyrave financiare vjeto

NENI 9 4
MENAXHIMI | AKTIVITETIT EKONOMIK

kur pa!et \rendasm ndryshe bashkar]sht dhe p
vendoset me marréveshje mi

mbulohen nga

tek pala




NENI 12
ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

Bashkia dhe FSHZH do té& béjné c¢do pérpjekje pér té zgjidhur migésisht me negociata gdo

124
mosmarréveshje ose konflikt & mund t& ken& midis tyre pér cfaré lidhet me kété Marréveshje. :
12.2 Nése pas tridhjeté ditésh nga fillimi i negociatave informale konflikti nuk zgjidhet, mun.d te
angazhohet njé palé e treté e pavarur pér ndérmjetésim. Né rast se edhe pas késaj konflikti nuk
zgjidhet, palét do t'i drejtohen Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané. K
12.3 Palét e késaj Marréveshje njohin dhe pranojné qé ¢do gjykim do té béhet duke u bazuar né kushtet
dhe kérkesat e késaj Marréveshje.
NENI 13
KOMUNIKIMI
13.1 Komunikimi midis paléve do té jet& i vlefshém vetém kur béhet me shkrim. L
13.2 Njé njoftim do té jeté i vlefshém vetém pasi té keté mbérritur né destinacionin e tij.

NENI 14
HYRJA NE FuQl

14.1 Kjo marréveshje hyn né fugi pas miratimit paraprak té saj nga organet vendtmmarrés? pérﬁatése.: te
secilés palé, né pérputhje me legjislacionin né fuqi dhe nénshkrimit té saj nga pérfagésuesit e

autorizuar té paléve.

14.2 Kjo Marréveshje éshté hartuar né 4 kopje té barasvlershme mes tyre.

Lexuar dhe Aprovuar:

Drejtori Ekzekutiv i FSHZH Kryetari i Bashkisé Sarandé

Oltion CACI

Emér, Mbiemér, Firmé, Vulé

Dritan AGOLLI

Emér, Mbiemér, Firmé, Vulé



